atel BAUEN [

EINE INITIATIVE DER IMMOBILIENWIRTSCHAFT, DER BAUSTOFFINDUSTRIE UND DES BAUSTOFFHANDELS

#mission2030: Gebaudesanierung

Mafinahmen zur Mobilisierung von privatem Kapital

Als konkrete UmsetzungsmaRnahme fiir den , Leuchtturm 4 — thermische Sanierung” (S. 51) der
Klima- und Energiestrategie und der MaRnahme , Investitionsanreize fiir Neubau und Sanierung” (S.
47) im Regierungsprogramm schlagt ProBauen folgende MaRnahme zur Umsetzung vor:

Steuerliche Anreize fiir Wohnraumschaffung und —sanierung iiber
Sonderausgaben § 18 EStG

ZIELGRUPPE:
e Alle steuerpflichtigen natiirlichen Personen
e Vor allem interessant wird das Modell fiir Birgerinnen und Blirger mit einem
Bruttomonatseinkommen tber 3600 €
e Unternehmen, Kérperschaften (bei den EnergiesparmaBnahmen)

KURZBESCHREIBUNG:

Im Einkommensteuergesetz (§18) sollen neue Moglichkeiten geschaffen werden, Ausgaben fir
Wohnraumschaffung und —sanierung als Sonderausgaben geltend zu machen. Derzeit ist diese
Moglichkeit nur in geringem AusmalR und nur fiir Bezieher niederer Einkommen moglich: Nur 25%
solcher Kosten werden anerkannt, zudem werden ab einem Jahreseinkommen von 36.400,00 Euro
die Sonderausgaben eingeschliffen, ab 50.900,00 Euro Giberhaupt nicht mehr beriicksichtigt.

Fir bestehende Wohnungsgebdaude und Wohnungen soll die Méglichkeit solcher Absetzbetradge in
Anlehnung an das Modell in Siidtirol geschaffen werden.

IDEE:
1. Steuerbegiinstigung fiir Sanierung
Flr das Ziel, privates Kapital flir den Wohnbau zu mobilisieren, ist es notwendig, gerade fiir die
héheren Einkommen Anreize zu schaffen.
Vorgeschlagen wird ein Modell, das in dhnlicher Form in Stidtirol bereits sehr erfolgreich war:
Ausgaben zur Instandhaltung und Sanierung bestehender Wohnungsgebadude und Wohnungen sollen
als Sonderausgaben von der Bemessungsgrundlage der Einkommensteuer abgezogen werden, und
zwar
e zu 50% fir tatsachlich getatigte und getragene Ausgaben bis zu einem Hochstbetrag von
96.000 Euro je Baueingriff und je Baueinheit
e aufgeteilt auf 10 Jahre (um auch gréRere Ausgaben attraktiv zu machen)
e ohne Einkommensobergrenze des Steuerpflichtigen
e Im Rahmen dieser Instandhaltung oder Sanierung sollen zusatzlich auch Elektro-GroRgerate
mit hochstem Energieeffizienzstandard bis zu 10.000 Euro zu 50% auf 10 Jahre geltend
gemacht werden kénnen

2. Steuerbegiinstigung fiir Energiesparmafinahmen

Energiesparende Investitionen (Isolierung, thermische Solaranlagen, Generalsanierung) kénnen zu
65% auf 10 Jahre als Sonderausgaben geltend gemacht werden. Neben Wohnungsgebduden und
Wohnungen gilt diese Moglichkeit auch fir gewerblich genutzte Gebaude.



Effekte der vorgeschlagenen MaBRnahmen

v

Die Vorschlage setzen auf bestehende Strukturen und etablierte Instrumente auf. Es sind keine
zusétzlichen Verwaltungsablaufe (Genehmigungen, Kontrollen, etc.) nétig. -> Finanzamter /
Steuerausgleich

Durch eine verpflichtende gewerbliche Ausfiihrung werden zusatzlich Steuereinnahmen und
Sozialabgabe generiert und damit Arbeitsplatze gesichert.

Handwerkerleistungen werden wieder finanzierbar (bei gewerbliche Umsetzung,
Gewahrleistung, Garantien)

Fir die Umsetzung sind keine Férdermittel aus dem Budget erforderlich. Vielmehr erhéhen
private Investitionen die Steuereinnahmen des BMF

Die Wohnbauforderung kann durch private Finanzierung der Sanierung kompensiert werden.
Freiwerdenden Wohnbauférdermittel konnen fiir den Neubau eingesetzt werden. Die WBF-
Fordermittel I6sen Steuereinnahmen mit einem Faktor 2 aus.

Es werden Arbeitsplatze geschaffen, der private Konsum angeregt und konjunkturbelebende
MaBnahmen gesetzt

Positive Auswirkungen auf den Klimaschutz, CO,—Ziele und der 2% Sanierungsquote
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ANHANG: Best Practice Beispiel Italien (Siidtirol)
1. Uberblick®

Bei den Steuerbegilinstigungen unterscheidet man zwischen dem Steuerabzug fiir
Wiedergewinnungsarbeiten (50%) und den Steuerabzug fiir energetische SanierungsmaBnahmen
(65%).

Beide Steuerabziige miissen zu gleichen Teilen auf 10 Jahre aufgeteilt werden.

36% bzw. 50% Steuerreduzierung erhilt man fiir auBerordentliche Instandhaltungs- und
Sanierungsarbeiten von Wohnungen und Wohngebauden. Geférdert werden aullerordentliche
Instandhaltungsarbeiten (Arbeiten, die der Erneuerung und Verbesserung des Gebdudes dienen, wie
Austausch der Fenster, Einbau einer Heizanlage, Errichtung von Umzdunungen usw.), Restaurierungs-
und Sanierungsarbeiten (gilt vor allem flir Gebdude mit einem besonderen architektonischen oder
historischen Wert), bauliche Umgestaltung und andere forderungswiirdige Bauarbeiten (wie z.B.
Arbeiten zur Energieeinsparung, zur Anpassung an diverse Sicherheitsbestimmungen, ...) und
dergleichen. Bei Kondominien werden auch ordentliche Instandhaltungsarbeiten (Arbeiten, die zur
Erhaltung des Gebadudes bzw. der technischen Anlagen dienen) gefordert.

Auch der Ankauf von bereits sanierten Wohngebauden wird steuerlich beglinstigt.

Der Steuerabzug im Ausmal von 50% kann auch fir den Ankauf von Mobel und groBeren
energieeffizienten Elektrogerdten in Anspruch genommen werden.

MaRnahmen die innerhalb 31.12.2014 bezahlt werden kdnnen im AusmaR von 50% von der IRPEF
abgezogen werden. Ab 2015 wird der Steuerabzug auf 40% herabgesetzt, jedoch der maximal
abschreibbare Hochstbetrag bleibt unverdndert. Erst ab 2016 fallt der Steuerabzug auf 36% und der
Hochstbetrag von 96.000 auf 48.000 Euro zurtick.

65% Steuerreduzierung (neu seit 06. Juni 2013) erhalt man flr die Sanierungsarbeiten zur
energietechnischen Optimierung von bestehenden Gebauden. Oder fiir folgende
EinzelmaBnahmen: Warmedammmalnahmen an der Auflenwand, Decke und Bdden, sowie dem
Austausch der Fenster und Fensterstocke. Fiir den Austausch der alten Heizanlage und deren
Ersetzung durch einen Brennwertkessel, eine Geothermieanlage oder Warmepumpe, sowie die
diesbezligliche Anpassung des Verteilersystems und die Anschaffung von Sonnenkollektoren zur
Bereitung von Warmwasser.

Bis zum 31.12.2014 kdnnen 65% der Ausgaben von der Steuer abgezogen werden. Ab 2015 wird der
Ecobonus auf 50% und mit 2016 auf 36% herabgesenkt.
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2. Begiinstigungen fiir Sanierungen — 50%

In Stdtirol gibt es als Sonderausgabe fiir Zwecke der Einkommensteuer Steuerabsetzbetrage fir
Sanierungen seit 1998. Mitte 2012 wurde dieser Steuerabsetzbetrag befristet bis 31.12.2013 fiir
natirliche Personen von 36% auf 50% erhoht und die Obergrenze fir tatsachlich getatigte und
getragene Ausgaben bis zu einem Hochstbetrag von 48.000 Euro auf 96.000 Euro angehoben.

Ausgestaltung der Sonderausgabe:

1

Quelle:
http://www.consumer.bz.it/fag.php?lang=de&mode=view&|D=118&IBack=faq.php%3Flang%3Dde%26mode%3
Dcat%26catiD%3D2%26subCatlD%3D26256%26b%3D0 (3.7.2014)
2 Quelle: http://www.afb-efs.it/afb de/downloads/2013-vieider-sanierungen-2013.pdf (2.7.2014)



http://www.consumer.bz.it/faq.php?lang=de&mode=view&ID=11&lBack=faq.php%3Flang%3Dde%26mode%3Dcat%26catID%3D2%26subCatID%3D26256%26b%3D0
http://www.consumer.bz.it/faq.php?lang=de&mode=view&ID=11&lBack=faq.php%3Flang%3Dde%26mode%3Dcat%26catID%3D2%26subCatID%3D26256%26b%3D0
http://www.afb-efs.it/afb_de/downloads/2013-vieider-sanierungen-2013.pdf

Die Obergrenze von 48.000 Euro (bzw. 96.000 befristet) gilt je Baueingriff und je Baueinheit;
der Absetzbetrag steht nicht getrennt pro Jahr, sondern pro Baumalnahme zu; wenn sich
eine Wiedergewinnung (Instandhaltung, Sanierung) Gber mehrere Jahre hinzieht, kann die
Obergrenzen nur einmal genutzt werden

Es gilt das Kassaprinzip (Datum der Zahlung und nicht der Rechnung)
Der Steuerabsetzbetrag ist auf 10 Jahre aufzuteilen

Anrecht auf den Steuerabsetzbetrag haben nur natirliche Personen (Eigentlimer, Inhaber
eines sonstigen dinglichen Rechts, der Mieter, der Leihnehmer, Mitglieder von
Genossenschaften; Einzelunternehmer, Landwirte, Freiberufler und Gesellschafter von
Personengesellschaften wenn die Liegenschaft nicht fir die gewerbliche Tatigkeit genutzt
wird.

Beglinstigt sind grundsatzlich nur Arbeiten auf Wohnungsgebaude bzw. Wohnungen (inkl.
landwirtschaftlicher Wohngebaude)

o Auf Gemeinschaftsanteilen der Miteigentumshauser sind Instandhaltung, Sanierung
oder bauliche Umgestaltung begiinstigt.

o Bei einzelnen Gebaudeeinheiten (Wohnungen) missen die Arbeiten zumindest eine
auBerordentliche Instandhaltung oder Sanierung bzw. bauliche Umgestaltung
umfassen.

= Ordentliche Instandhaltung (Austausch von Boden, Reparatur
Wasserleitungen, Erneuerung Verputz, Austausch Dachziegel, Erneuerung
Isolierungen, Malerarbeiten, Austausch Fenstern und deren Ersetzung durch
gleichartige, Reparatur Umzaunung, Ersatz technische Anlagen)

= AuBerordentliche Instandhaltung (Austausch Fenster, Einbau Heizung,
Aufzug oder Feuerleitern, sanitare Anlagen, Erneuerung der Stiegen und
Auffahrten, EnergiesparmaBnahmen,...)

= Restaurierung und Sanierung (Neu- oder Umverteilung der einzelnen
Gebiudeeinheiten, Erneuerung oder Anpassung der Strukturen, Offnung von
neuen Fenstern, Errichtung von Balkonen,...)

=  Bauliche Umgestaltung (die Umgestaltung in Anzahl und GréRe der einzelnen
Einheiten, Einbau von sanitdren Anlagen, Anderung der Zweckbestimmung
der Einheiten, Erhéhung der Nutzflichen, Anderung der Nebenrdume fiir
Wohnzwecke)

Verkabelung von Gebauden (Einbau von Gemeinschaftsantennen, von neuen
Telefonleitungen und von Vernetzungen fir die Datenlbertragung)

EnergiesparmalRnahmen (Isolierung, Einbau von Solaranlagen fir Warmwasser,
Warmepumpen, autonomen Heizungen, Austausch von elektrischen Warmwasserboilern,
Einbau sparsamer Beleuchtungssysteme, Einbau von Anlagen zur Warmeriickgewinnung)

Weitere beglinstigte MaRnahmen (Barrierefreiheit, Einbruchsschutz)

Photovoltaikanlagen (auf Wohngebaude fir Energiebedarf der Wohnungen; ist nicht mit
einer anderen Férderung kummulierbar)

Folgende Ausgaben sind absetzbar: Planungs- und Projektierungsspesen, Ankauf von
Baumaterialien, Durchfiihrung von Arbeiten, sonstige freiberufliche Leistungen, Uberpriifung
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zur Abstimmung der Arbeiten mit bestehenden Bestimmungen; Gutachten und
Lokalaugenscheine, sonstige Ausgaben, die mit den Bauarbeiten zusammenhangen (nicht
absetzbar sind: Passivzinsen und Finanzierungskosten, Umzugskosten)

Unterlagen: Rechnungen und sonstige Spesenbelege lber die Bauarbeiten und die
entsprechenden Zahlungsbelege miissen vom Steuerpflichtigen bis zur Verjahrung der
Steuerperiode aufbewahrt werden und sind auf Verlangen der Steuerbehérden vorzuweisen.

Zahlungsvorschriften missen eingehalten werden, ansonsten die Beglinstigung verfallt
o Die Zahlung darf ausschlieflich mittels Bankiberweisung erfolgen. Alle anderen
Zahlungen (Barzahlung, Scheck usw.) werden nicht anerkannt
o Auf der Uberweisung miissen der Zahlungsgrund (Rechnung Nr,...), Steuernummer
des Steuerpflichtigen angefiihrt sein, der die Beglinstigung beanspruchen will.
Weiters muss die Mehrwertsteuernummer oder die Steuernummer des Beglinstigten
der Zahlung (des Bauunternehmens) angegeben werden.

Verfall der Beglinstigung: unterlassene Aufbewahrung der Rechnungen und
Uberweisungsbestitigungen; Ausstellung des Uberweisungsbetrages auf eine andere Person
als auf jene, welche den Absetzbetrag beansprucht; unterlassene Angabe der Katasterdaten
in der Steuererklarung; Durchfiihrung der Zahlung in anderer Form als in der einer
Bankiberweisung; Durchfiihrung anderer Arbeiten als jene, die mitgeteilt worden sind;
Verstol} gegen die Bestimmungen Arbeitsschutz und gegen die Arbeitssicherheit auf der
Baustelle und gegen die Bestimmungen Uber die Sozialabgaben; VerstoR gegen die
baurechtlichen Bestimmungen.

3. Begiinstigungen fiir Mébel und Elektrogerdite (36%/50%)

Werden im Rahmen der Wiedergewinnungsarbeiten (Instandhaltung, Sanierung) auch Ausgaben fir
den Ankauf von Mdébeln und Einrichtungsgegenstanden sowie Elektro-Haushaltsgerate getatigt,
werden diese Ausgaben bis max. 10.000 Euro Sonderausgabe je Baueinheit anerkannt. Die
Steuerersparnis selbst betragt 50% von 10.000 Euro und damit max. 5.000 Euro; und diese Ersparnis
ist auf 10 Jahre aufzuteilen, so dass pro Jahr eine Steuerersparnis von max. 500 Euro beansprucht
werden kann.

Ausgestaltung der Sonderausgabe:

Beim Ankauf muss es sich um neue Giiter handeln. Die Bezahlung muss mit
Bankiberweisung oder Kreditkarte erfolgen.

Flr die Inanspruchnahme des Absetzbetrages reicht bereits ein minimaler Baueingriff auf der
jeweiligen (Kataster-) Baueinheit aus (z.B. Sanierung Fenster im Wohnzimmer, Erwerb einer
Waschmaschine fiir den Waschraum in der gleichen Wohnung!) um infolge den Absetzbetrag
flr Mobel, Einrichtungsgegenstande oder Elektrogerate beanspruchen zu kénnen.

Elektro-HaushaltsgroRgerate miissen zumindest die Energieeffizienzklasse A+ aufweisen; nur
flr Backofen reicht die Klasse A aus. Konkret fallen darunter Kiihlschranke, Gefriergerate,
Waschmaschinen, Waschetrockner, Geschirrspiler, Herde und Backofen, elektrische
Heizgerate, elektrische Kiihlanlagen, elektrische Ventilatoren und Klimaanlagen.



e Unter den Anwendungsbereich der Begiinstigungen fiir Mébel und Einrichtung fallen: Betten,
Schranke, Kasten, Blicherregale, Schreibtische, Tische, Stiihle, Kommoden, Divane und Sofas,
Kredenzen, Matratzen und Beleuchtungsanlagen.

4. Steuerbegiinstigung fiir EnergiesparmafSinahmen

Der Steuerabsetzbetrag von 55% bzw. 65% (ab Juni 2013) steht natiirlichen Personen —
Privatpersonen, Freiberuflern und Einzelunternehmen, Personengesellschaften, Kapitalgesellschaften
und Koérperschaften 6ffentlichen und privaten Rechts zu, welche MaRnahmen zur Energieeinsparung
auf bestehende Gebdude vornehmen und die entsprechenden Kosten tragen.

Im Gegensatz zum Steuerabsetzbetrag kann der Absetzbetrag auch im Rahmen von Einkiinften aus
Unternehmen in Anspruch genommen werden; Unternehmen steht der Absetzbetrag allerdings nur
fiir Gebaude zu, die zur Austibung der gewerblichen Tatigkeit verwendet werden. Bauunternehmen
kénnen auf Liegenschaften, die sich zwecks spateren Verkaufs energetisch sanieren, den
Absetzbetrag nicht beanspruchen.

Ausgestaltung der Steuerbeglinstigung:

e Zugelassen sind grundsatzlich die Eigentimer der Immobilie, aber auch Mieter, Leihnehmer
und Steuerpflichtige, die unter einem anderen Titel den Besitz des Gebaudes innehaben und
die Kosten fiir die Arbeiten tragen.

e Beglinstigt sind nur Arbeiten auf bereits bestehenden Geb&duden. (Nachweis tber Eintrag im
Gebaudekataster). Begiinstigt sind somit EnergiesparmafRnahmen sowohl auf Wohngebaude
als auch auf Biiro- und Industriebauten und ausdriicklich auch auf landwirtschaftlichen
Wirtschaftsgebauden.

Energiesparmafnahme Hoéchstbetrag der Max. Steuerabzug 65%
Ausgaben

Gesamtsanierung Gebaude 153.846,15 100.000,00

Verbesserung der Isolierung 92.307,69 60.000,00

Einbau von therm. Solaranlagen 92.307,69 60.000,00

Austausch der Heizungsanlage 46.153,84 30.000,00

Die jeweiligen Hochstbetrage beziehen sich wie bisher nicht auf den Steuerpflichtigen,
sondern auf die einzelne BaumaRBnahme je Baueinheit, abgesehen von der Reduzierung des
Energieverbrauchs auf Gebauden, wo der Hochstbetrag das gesamte Gebaude betrifft.

Flr die Ausgaben ist die Aufteilung auf 10 gleiche Jahresraten verpflichtend. Der
Absetzbetrag kann nur soweit genutzt werden, als auch entsprechende Steuern geschuldete
sind. Etwaige Uberhinge kdnnen nicht vorgetragen werden, sondern sind verloren.

Fir den Nachweis, dass die Eingriffe auch tatsachlich zur verlangten Energieeinsparung
flhren, ist eine eidesstattliche Erklarung eines Sachverstandigen erforderlich.

Der Steuerpflichtige, welcher den Steuerabsetzbetrag nutzen will, muss, zum Nachweis des
Primarenergieverbrauches fir die Heizung des Gebaudes einen eigenen Energieausweis
erstellen lassen und an die Finanzbehorden (ENEA) verschicken.



Zwecks Inanspruchnahme des Steuerabsetzbetrages von 65% muss innerhalb von 90 Tagen
nach Abschluss der Arbeiten eine eigene Meldung an die Finanzbehorde (ENEA) (iber die
durchgefiihrten Arbeiten geschickt werden.

Aufbewahrung von Unterlagen fiir Kontrollzwecke: eidesstattliche Erkldarung des Technikers,
Bestatigung Uber den Versand der Unterlagen an die Finanzbehorde (ENEA), Rechnungen
und Quittungen flr die Arbeiten, Zustimmungserklarung des Eigentiimers bei
Baumalinahmen durch Mieter oder Leihnehmer, Energieausweis, Zahlungsbelege

Zahlungsvorschriften: die Zahlungen dirfen ausschlielRlich mittels Bank- oder
Postiiberweisung erfolgen, und auf dem Uberweisungsbeleg werden neben dem
Zahlungsgrund folgende Sonderangaben verlangt: Steuernummer jener Person, welche die
Steuergutschrift beansprucht, Steuer- oder MwSt-Nummer des Zahlungsempfangers.

Kumulierungsverbot: Es wird ausdricklich ausgeschlossen, dass fiir die
EnergiesparmalRnahme neben dem Absetzbetrag noch andere Steuerbegilinstigungen in
Anspruch genommen werden diirfen. Dieses Kumulierungsverbot gilt auch fir die
Forderungen des Landes Sudtirol. (z.B. Pramien flr Solaranlagen)



